REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

@

"PLAINE

Arrété N° 00111-2023 du 05 avril 2023

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

RECEPISSE AFFICHE LE : 17/03/2023 : :

DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?) :

Par : SCI JADE Existante : 0

. 5 Impasse KICHENIN

DRTAION; 97438 Saint-Marie Démolle : 0

Représenté(e) par : Monsieur ALBARET Idriss
Créée : 242

TR Rue Amédée DORO fe i BT

SN TSTgRI 5510 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Tolle: | 242

Reférence cadasfrale : 406 AR 87 hania iR

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation S dossier modificatit ,
surface anférieure :

Sous-destination de la construction :

Nombre de logements : 2

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

® Pour des nouvelles constructions,

 sur un terrain situé rue Amédée DORO,

 pour une surface plancher créée de 242 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Pian de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT que le CERFA d la page 5/19 @ la rubrique 4.4 mentionne une surface de plancher existante, or ladite surface est @ créer.

CONSIDERANT I‘article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document otfestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au regord des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du il de l'article L. 2224-8 du code général des collectivitds
ferriforiales, dans le cas odl fe projet est accompagné de la réalisation ou de Ja réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT I'article 3.3 du réglement UC du plan local d‘urbanisme en vigueur qui indique que « Les voies publiques ou privées de plus de 50 métres
de long se ferminant en impasse doivent éfre aménagées avec des aires de refournement de felle sorfe que les véhicules de lufte contre Iincendie ef de
collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-four » et que le projet ainsi présenté fait &tat de I'absence d‘aire de retournement conforme

CONSIDERANT I'article 10.1 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « La Aauteur maximale des consiructions,
mesurée verficalement par rapport au sol naturel avant fravaux, est limitée @ :
- 6 mélres d I'égout du foit ou au sommet de ['acrofére.
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- 9 métres au faitage,

-Re1+C )

La houteur maximale absolue des batiments annexes est fixée d 3,50 méfres. » et que le projet ainsi présenté fait état d’une hauteur au faitage et @
I"égout au-dessus du maximum autorisée.

CONSIDERANT I'article 11 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Le permis de construire peut éfre refusé ou n'éfre accordé que
sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si lo construction par sa sifuation, son volume ou I'aspect de ses fagades, ferrasses, foitures et
aménagements extérieurs, est de nature @ porfer affeinte au caractére ou G I'intérér des lisux avoisinants, aux sifes, aux paysages nalurels ou urboins,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentoles.

Toute construction doit s’intégrer dans I'espace qui I'environne. Cet espace est conditionné par le climat, la topographie, la végétation existante, les
constructions voisines et ia farme de la parcelle. Ces cing condifions principales influent sur Iimplantation de la constuction, son orienfation, e choix
des mafériaux et des couleurs. » et que le projet ainsi présenté de par son architecture et son volume ne s'intégre pas dans le paysage environnant,

CONSIDERANT I'article 11.3 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Les consiructions principales, 4 ['exception des consiructions
ou installations nécessaires aux services publics ou d'intéréls collectifs énumérés en annexe, doivent avoir une architecture de folf comporfant au moins
deux pans de foiture avec des pentes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum ef 45° soit 100 % maximum. Ces régles s appliguent par tranche de
volume de foiture dont lo projection au sol correspond @ une emprise de 10 métres par 12. Toutefois, les bafiments annexes peuvent comporter des
foitures G un pan. Dans ce cas, les pentes de Ioif doivent étre comprises entre 7.5 ° soif 13,17 % ef 457 soif 100%. Les foifs ferrasses sont inferdis. Les
ruptures de pentes des foifures sonf inferdites dés lors qu'elles sont convexes. Les débords de foifures sont obligafoires avec un minimum de 0,20
meéfre. »et que le projet ainsi présenté fait &tat de toiture ferrasses.

ARRETE

Aricle 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Le Maire,

Pour le Maire et par Délégation,
Le Directeur Général des Services,

‘Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il(s) |
peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. i
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La présente décision est transmise au représentant de I'Efat dans les conditions prévues d I'article 1.2131-2 du code général des collectivités territoriales
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